ZNALECKY POSUDEK
¢. 7211-345/18
0 obvyklé cené pozemku parc. ¢. 98 a 99 v katastralnim tuzemi
Velen, obec Velen, okres Praha-vychod.

Objednatel posudku: JUDr. Ondiej Hanék, Ph.D., soudni exekutor
Exekutorsky urad Praha 5
Malatova 645/18, 150 00 Praha 5

Ucel posudku: Stanoveni ceny obvyklé pro ucely exekuce
vedené JUDr. Ondiej Handk, soudnim
exekutorem pod ¢.j.147 EX 1094/12-265

Dle zakona ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, v ufinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb., a
dale podle metodiky Teorie oceniovani Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc.

Podle stavu ke dni: 20.11.2018

Vypracoval: Ing. Karel Schwarz
Stverakova 2726/10, 193 00 Praha 9
telefon: 605 788 661
e-mail: schwarzk@seznam.cz

Posudek obsahuje 10 stran textu, véetné titulniho listu a 10 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve
2 vyhotovenich.

V Praze dne 20.11.2018



1. UvoD
1.1 Uéel trzniho ocenéni

Znalec byl povéten stanovenim obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 98 a 99 v katastralnim uzemi
Velen, obec Velen, okres Praha-vychod. Ocenéni je vypracovano ke dni 20.11.2018. Jeho cilem
bylo ur¢it trzni hodnotu ocenovaného majetku pro tcely exekucniho fizeni.

1.2 Zaklad hodnoty

Zakladem hodnoty v tomto posudku je objektivni (fair) trzni hodnota vyjadiena v penéznich
jednotkach. Tato objektivni trzni hodnota je definovana v souladu s Evropskou asociaci
znaleckych organizaci TEGoVA jako: ,,finan¢ni ¢astka, kterda mtize byt sménéna mezi dobrovolné
jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim, aniz by byl ¢inén natlak na koupi nebo
prodej. Piitom ob¢ z(¢astnéné strany si pln¢ uvédomuji a znaji v§echna relevantni fakta o jméni*

Tato definice je prakticky totozna s definici obvyklé ceny uvedené v § 2 zakona o ocenovani
MF CR ¢&. 151/1997 Sb.: ,,obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho,
ani vliv zvlastni obliby.*

Nase zprava je vypracovana v souladu s mezinarodnim ocenovacim standardem ,,Ocenovani
podle trzni hodnoty,* ktery zpracoval IVSC (International Valuation Standards Commitee) viz /9/,
a v souladu s IVS - International Valuation Standards, Aplikacni ptirukou €. 4, ktera definuje
zasady ocenovani majetku pro zaruky puajcek, hypoték a dluhopist. Ze vSech uzitnych hodnot
majetku je vtomto konkrétnim piipadé¢ uvazovano s pifinosem stavby, venkovnich Uprav a
pozemkii.

1.3 Rozsah posudku

Rozsah nasi prace vychazi z toho, ze vSechny relevantni faktory by mély byt zohlednény.
Mezi tyto faktory lze zatadit:

1. Historii a podstatu ocennovaného majetku
2. Obvykla cena stavebnich materidll a stavebnich praci v dané lokalité
3. Vyse obvyklych najmi a prodeje srovnatelnych nemovitosti



2. ZAKLADNIi UDAJE

2.1 Vychozi data

Objednavatel: JUDr. Ondtej Hanak, soudni exekutor
Exekutorsky tifad Praha 5
Malatova 645/18, 150 00 Praha 5

Ocenovany nemovity majetek:

1) venkovni upravy: nejsou
2) pozemKy: parc. €. 98, 99

Specifikace podle LV ¢. 490

Parcelni cislo Vyméra v m? Druh pozemku Poznamka
98 16091 orna ptida
99 17278 orna ptida
Celkem 33369

Podklady pro ocenéni:

- usneseni exekutorského uradu Praha 5 ze dne 24.10.2018, ¢.j. 147 EX 1094/17-265

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 490 ze dne 24.10.2018

- kopie katastralni mapy
- fotograficka dokumentace

- nabidky realitnich kancelafi k prodeji obdobnych objektt

- vysledky mistniho Setfeni konaného dne 20.11.2018. Povinny se mistniho Setfeni

nezucastnil.

2.2 Vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti

Stavajicim vlastnikem ocenovaného majetku je podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 490

ze dne 24.10.2018.

Vlastnické pravo Identifikator

Podil

Barkova Libuse, Trzisté 519/22, Mala
Strana, 11800 Praha 1

Na nemovitosti je zapsano vécné bifemeno cesty, zastavni prdvo smluvni, zastavni pravo
exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, nafizeni exekuce, zahajeni exekuce a exekucni piikaz
k prodeji (viz. vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 490 ze dne 24.10.2018 v pfiloze tohoto

posudku)




2.3 Popis oceiiovanych nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 98 a 99 v katastralnim tzemi Veleni, obec Velen,
okres Praha-vychod.

Velenl je obec v okrese Praha-vychod, kraj Stfedocesky. Rozklada se asi patnact kilometrt
severovychodné od centra Prahy a devét kilometrti zapadné od mésta Brandys nad Labem-Stara
Boleslav. Skladé se z ¢asti Velen a Mirovice. Zije zde 1332 obyvatel.

Ocenované pozemkKy lezi mimo uzemi obce, jsou rovinné a mirn¢ svazité. Pozemky jsou
zemedélsky obhospodarované.

3. METODY OCENOVANI
TEORIE ZJISTOVANI TRZNi HODNOTY NEMOVITOSTI

Konvencni trzni ocenéni pouzivané k determinovani trzni hodnoty nemovitosti vychazi
v zasad¢ ze tii teoreticky rtizné pojatych piistupti. V odborné literatuie se tyto zakladni tii
principy vzajemn¢ prolinaji a vétvi, jsou uvadény pod riznymi nazvy atd. Napt. v americké praxi
se mluvi o 9 zédkladnich pfistupech pouzivanych pro stanoveni trzni hodnoty, v anglické o 5,
v némecké o 3. V dostupné Ceské literatuie se lze setkat s témito metodami pouzivanymi pro
ocenéni:

1. Metody vynosové
2. Metody stanoveni substance, vécné hodnoty
3. Metody porovnavaci

Metody vynosové vychazeji ze zakladni premisy o tom, Ze nemovitost — podnik je nastroj
k vyrobé penéz. Chod podniku, pronajem nemovitosti sice stoji penize, ale vytvari i zisk. Rozdil
mezi naklady na provoz a ziskem je cash flow, ktery je z pohledu vlastnikli nejzajimav¢jsi, nebot
jim pfinasi penize. Metody stanovujici vlastni kapital vychéazeji z premisy o tom, ze nemovitost je
totoznd s majetkem, ktery je v ni obsazen. Metody porovnavaci, n¢kdy nazyvané trzni, jsou
nejrozpracovangj$i ve fungujicich ekonomikach, kde Ize porovnat ceny jiz prodanych obdobnych
nemovitosti s nemovitosti ocenovanou. To znamend, Ze trh nemovitosti je transparentni a
informace jsou bézné dostupné. V dalsim uvadime stru¢ny popis kazdé metody.

3.1 Metody vynosové

Tyto metody jsou zalozeny na koncepci ,,Casové hodnoty penéz a relativniho rizika
investice.* Zakladni kli¢ k pochopeni filozofie ocenéni je porozuméni vztahu mezi tokem piijmi
a hodnotou. Investor, kupec ve skute¢nosti nakupuje budouci tok piijmu, ¢ili budouci vynos —
cash flow. Soucasna hodnota majetku je uréena podle tohoto schématu:

- projekce mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku vynosu;
- vyuziti kapitalizace, to je prevodu budoucich korun na jejich soucasnou kvantitativni
uroven, stanovenim spravné, adekvatni kapitalizacni miry



Metody vynosové vychazeji ze zakladni premisy o tom, ze nemovitost — podnik je nastroj
k vyrobé penéz. Chod podniku sice stoji penize, ale vytvaii i zisk. Rozdil mezi naklady na provoz
a ziskem je cash flow, ktery je z pohledu vlastnikdi nejzajimav¢jsi, nebot’ jim pfinasi penize.
Nejrozsifenéjsi metodou je metoda piimé kapitalizace, kterou lze zapsat do jednoduchého
matematického modelu:

V=NOI /R 1)

Kde trzni hodnota V podniku (nemovitosti) je rovna jeho stabilizovanému cistému roc¢nimu
vynosu NOI, vyd€lenému odpovidajici kapitaliza¢ni mirou R. Soucasnd hodnota majetku je
urcena podle tohoto schématu:

- projekce mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku vynost;
- vyuziti kapitalizace, to je prevodu budoucich korun na jejich soucasnou kvantitativni
uroven

Stanoveni spravné, adekvatni kapitalizacni miry vychdzi z trokové miry nejjistéjSich
cennych papirdi, obvykle staitem garantovanych obligaci a zapoctu nezbytné miry rizika, které
respektuje dany podnikatelsky segment (pronajem nemovitosti).

3.2 Metody stanoveni substance, vécné hodnoty

Zcela odlisny pristup k oceniovani majetku, nemovitosti vychazi z pohledu vlastnickych
aktivit. Metody stanovujici stavebni substanci vychazeji z premisy o tom, Ze nemovitost je
totozna s majetkem, ktery je v ni obsazen. Tyto metody se zdaji byt velice jednoduché a ptesné,
ale pfi jejich pouziti se narazi na problém spravného, trzniho, stanoveni opottebeni jiz existujicich
staveb. Jsou to metody mén¢ subjektivni, nez aktualizace odhadovanych budoucich cash flow pii
zvolené diskontni sazbé€, pro zvoleny ¢asovy horizont. Piesto je vSak i jejich pouziti omezené,
nebot’ reflektuji souCasnou situaci na trhu — prodejni cenu, s velkym casovym odstupem. Rozdil
mezi substancni stavebni hodnotou a trzni hodnotou je samoziejmé mensi ve stabilizovanych
ekonomickych podminkéch, nez v ekonomikéach prochazejicich transformaci, ¢i krizi.

Tento zplsob ocenéni je zaloZen na principu pojeti nahrady. Perspektivni kupujici nebude
platit vice za stavebni substanci, nez ¢ini naklady na jeji nahrazeni, pofizeni. Kazda nemovita
polozka je ocenéna a jejich souctem se ziska souhrnnd, vysledna hodnota, stavebni substance.

V této souvislosti se vzil nazev podstata, substance,vécna hodnota. Vécna hodnota znamena,
kolik penéz by bylo tfeba investovat, aby byl pofizen stejny majetek. V piipade nakupu ma
substance jasny ekonomicky vyznam. Napoméha feSit otazku, zda je vyhodnégjsi koupit jiz
existujici nemovitost nebo postavit nové. Matematicky model této metody lze zapsat v této
zjednodusené podobé:

V=X (PC:x Oi+P)) (2)
kde PC; je potizovaci cena stavby, O; je opotiebeni stavby a P; je cena pozemku.
3.3 Metoda porovnavani trznich cen

Metody porovnévaci, jsou nejrozpracovangjsi ve fungujicich ekonomikéch, kde informace o
prodejich jsou vefejné piistupné. Tato metoda pro ocenéni majetku je zaloZena na srovnani
prodejni ceny obdobného majetku s majetkem oceiovanym. Pro porovnani lze vyuzivat prodejni



ceny, které byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé. Metoda je nejrozsirenéjsi
v dobé fungujicich trznich ekonomik. Jeji pouziti je odvislé od dvou zakladnich faktort —
fungujiciho trhu daného segmentu majetku a transparentnosti informaci. Trh by mél byt
,perfektni ve smyslu dostate¢né Cetnosti prodeju. Vlastni porovnani se provadi na zakladé
praktickych zkuSenosti znalce, a vzdy je poznamenano jistym subjektivismem. Matematicky
model této metody ma tvar:

V=X (RC:x k)/n 3)

Kde RC; je realizovana prodejni cena pro i-ty majetek, k; koeficient korekce (porovnavaci), n
pocet porovnavanych majetkt.

Tato metoda je nejpfiméjsi, nejrychlejsi a nejvice odpovidd sménné cené. Zakladnim
predpokladem jejiho analytického vyuziti je dobra databaze informaci a jeji neustala aktualizace.

3.4 Aplikace jednotlivych metod

Kazdy odhad trzni hodnoty je obecné zatizen jistou mirou chyb, at’ uz z pohledu znalce,
volby pozitych matematickych modelil, nebo zmén nabidky a poptavky, trhu. Proto je bézné, ze
se pro stanoveni trzni hodnoty pouziva n¢kolik metod, jejich vzajemny mix. I kdyz kazda z nich
vychazi z jinych predpokladd, je obvyklé povazovat za vyslednou trzni hodnotu tu, ktera je dana
jejich vzajemnym porovnanim. Je neoddiskutovatelné, Ze se porovnavaji metody zalozené na
principialné odlisnych zakladech, ale vysledkem kazdé z nich je trzni hodnota vyjadfend ve
finan¢nich jednotkach, v penézich. Proto nelze proti tomuto mixu vznaset z pohledu rozdilnosti
jednotek porovnavanych veli¢in pfipominky.

4. ANALYZA OCENENI
4.1 Trzni hodnota stanovena vynosovou metodou

Povinny se mistniho Setfeni nezGc¢astnil. Ocenéni vynosovou metodou se neprovadi.
4.2 TrZni hodnota stanovena metodou vécné hodnoty

Vécna hodnota nemovitosti je zjiStovana pro stavajici vnitini trh, protoZe nemovitost je
v zasad¢ nepremistitelna. Trh nemovitosti je jasné lokalizovan. Vécna hodnota majetku je dana
souctem zUstatkovych cen vesker¢ho jméni. Zustatkové ceny jsou urCeny z pofizovacich
reprodukénich cen snizenych o adekvatni miru opotfebeni. Stanoveni reprodukéni ceny vychazi
z tuzemské cenové urovné na soucasném stavebné-dodavatelském trhu dle dané lokality.
Zakladem jsou prumérné orientacni ceny rozpoctovych ukazateli stavebnich objektti vydanych
URS Praha, a. s. pro rok 2017, které jsou konzultovany s odbornymi stavebnimi firmami,
provadéjicimi vystavbu obdobnych objektl v daném regionu. Vécna hodnota odpovida sice
stavebni substanci, ale nezarucuje, Ze na trhu bude apriori respektovana. Vzhledem k ucelu
naseho ocenéni pro potiebu exekucniho fizeni proto vécnou hodnotu nemovitosti nevyjadiujeme.

4.3 Trzni hodnota stanovena porovnavaci metodou

Pro ocenéni nemovitosti porovnavacim zplisobem je nutné zjistit ceny srovnatelnych
nemovitosti v dané lokalité, nebo lokalitach blizkych, které jsou realizované v dobé ne delsi nez
tii mésice. V nasem piipade se nemovitost nachazi v obci Velen. Poptavka a nabidka nemovitosti



je monitorovana realitnimi kancelafemi a je znama z tisku, odbornych ¢asopisti na internetovych
strankach. Z aktualni nabidky vybral znalec 3 srovnatelné objekty, které¢ uvadi v nasledujicim
prehledu:

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany obdobné, aktualné nabizené
pozemky v misté nebo blizkém okoli.

1) Prodej pozemku 5 819 m*

Cena: 599 000,- K¢

Lokalita: Libeznice

Cislo zakazky: 00200

Datum aktualizace: 10.12.2018

Velikost pozemku: 5 819 m’

Popis: Prodej pozemku — zeméd¢lska puda.
RK: Win & Win reality s.r.o0.

2) Prodej pozemku 5 880 m?
Cena: 550 000,- K¢

Lokalita: Zaryby

Cislo zakazky: 660435

Datum aktualizace: 23.10.2018
Velikost pozemku: 5 880 m?
Popis: Prodej pozemku — pole.
RK: M&M reality

3) Prodej pozemku 8 063 m*

Cena: 403 150,- K¢

Lokalita: Bast’

Cislo zakazKy: 262291804

Datum aktualizace: 19.9.2018

Velikost pozemku: 8 063 m’

Popis: Prodej pole.

RK: Ceska sprava pozemkil a nemovitosti
S.I.O.




Metodika ocenéni:

1.

2.

Nabidkova cena porovnavaci nemovitosti je upravena koeficientem nabidkovych cen,
koeficientem polohy a koeficientem stavebné technického stavu.
Zjisténou cenu upravime koeficientem nabidkovych cen, vzhledem k tomu, Ze se jedna o ceny
z nabidky realitnich kancelafi a cena realizovana pti prodeji muze byt dle nasich zkuSenosti

nizsi o 5% az 15%.
Korekce polohy jsme pouzili proto, Ze porovnavané nemovitosti jsou sice z blizkych lokalit,
ale jejich poloha neni vzdy stejnd, jako u oceniované nemovitosti.

Stavebné technicky stav rovnéz neni u vSech porovnavanych nemovitosti stejny.

Primérem hodnot je stanovena primérna cena za 1 m? uzitné podlahové plochy, primérnou

cenou je vynasobena uzitna obytna plocha ocenované nemovitosti.

Koeficienty cenového porovnani:

se zohlednénim zdroje porovnavacich nemovitosti.

Celkovy koeficient vyjadiuje kvalitu oceniované nemovitosti oproti nemovitosti porovnavaci

Korekce
P,O rovin Je(,lnotk ZdI'OJe’ Korekce Celkovy | Celkova
avaci Cena [Plocha |ova cena | porovna . 4
) . 5 < 2 , pro Stav | koeficie | cena K¢ za 1
nemovi (K¢)  [(m?) v K¢/m* | vanych 5
.. | polohu nt m- P
tost P nemovit
osti
1 599 000 5819 103 0,95 0,98 0,98 0,91 94 K¢
2 550 000 5 880 94 0,95 0,98 0,99 0,92 86 K¢
3 403 150 8 063 50 0,95 0,99 0,99 0,93 47 K¢
Celkem 227 K¢
PRUMERNA CENA (227 : 3 =) 76 K&/m2.

CENA NEMOVITOSTI POROVNAVACI METODOU

Porovnévaci metoda pozemku parc. €. 98, 99
Plocha: 33 369 m*
Cena: 33 369 x 76 = 2 536 044,- K¢.

CENA - zaokrouhleno

2536 000,- K¢.

Obvykla cena pozemku parc. ¢. 98 a 99 v katastralnim tzemi Velen, obec Velen, okres
Praha-vychod ur¢ena metodou porovnavaci je:

2 536 044,-K¢.

Zaokrouhleno: 2 536 000,-K¢.




Posouzeni vlivu véeného bfemene:

POLVZ:37/1999 Z-13400037/1 999-209,

5. ZAVER

5.1 Vyrok Znalce

2536 000,- K¢,

Slovy: Dvamilionypétsetti"icet§esttisic Ké.

V Praze dne 11.12.2018

Stverdkova 2726/14-%
193 00 Praha 9
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.6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové ze dne 26.03.1999 &.j. Spr. 657/99 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky vikon je zapsén pod pof¥. &. 7211-345/18 znaleckého deniku. Znale&né a nghrady
nékladiz Gétuji podle pHloené likvidace.

V Praze dne 11.12.2018 Ing. Karel Schwarz

7. PRILOHY

7.1. Vypis z katastru nemovitosti 7 listd,
7.2. Kopie katastralnf mapy 1 list,
7.3. Mapa oblasti 1 list,
7.4. Fotograficka dokumentace 1 list.
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VY¥PIS Z RKATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datn 24.10.2018 15:35:02

ﬁVyhotoveno beziplatné datkovym plistupem pro Géel: Provedeni exekuce, ). 147EX 1094/12 pro JUDr. Ondrej Hanék,
' FPh.D,

soudni exekutor
res: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Veled
emi: 777757 Veled List vlastnictvi: 490
7 kat. izemi  jsou Pozemky vedeny ve dvou €iselnych #adich (St. = stavebni Parcela)

Identifikdror Podil

stnik, jiny oprdvnény
stnické prdvo

Barkovad Libuse, TrZigta 519/22, Mala Strana, 11800 Praha 645729/2358
1

ovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuziti Zpisob ochrany
98 16091 orni pdda zemédélsky padni
fond
99 17278 orna pitda zem@délsky pidni
o fond
‘_ Cna prava slouZici ve pProspéch nemovitosti v ¢asti B

vztahu

écné b¥emeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 98, Parcela: 99
Povinnost k
Parcela: 540/1

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3560/1997.
POLVZ:37/1999 Z-13400037/1999-209
Pofadi k datu podle Pravni dpravy ddinné v dobé& vzniku prava

idstavni prave smluvni

pohledavka ve vysi 3,206.000,-R& s PfisluZenstvim
Oprdvnéni pro
Zelenka Vliadimir, Na vyhlidce 870/44, Prosek, 19000
Praha 9, RC/180: 660625/0310
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 9%

Listina Smlouva o z¥izeni zdstavniho Prava podle ob&.z. ze dne 02.05.2005. Pravni
aéinky vkladu Prava ke dni 02.05.2005,
V-3170/2005-209

Pofadi k datu podle Pravni Gpravy Gdinné v dobé vzniku prava

istavni prive exekutorské podle § 6Sa exekuéniho #adu
>ohledavka ve vysi 5.717,- & s PEislusenstvim a naklady Zizeni
Oprdvnéni pro
Generali Pojistovna a.s., Bélehradska 299/132,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/1C0: 61859869
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela- 89

“dstina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho Priva na nemovitosti EQ
Praha-v{ychod 081 EX~-41374/2010 -7Jta ze dne 11.01.2011. Pravni moc ke dni
Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykonava stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro St¥edodesky kraj, Katastralni Pracoviitd Praha-vychod, kéd: 209,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2018 15:35:02
Obec: 538965 Veleii

res: CZ0209 Praha-vychod
emi: 777757 Velel List vlastnictvi: 490
/ kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)

vztahu

d

voFadi k datu podle pravni dpravy déinné v dobé vzniku prava

09.02.2011.
Z-23502/2011-209

stavni pravo smluvni
hpohledavka ve vySi 1.374.000,- K&

Oprdvnéni pro
Zelenka Vladimir, Na vyhlidce 870/44, Prosek, 19000

Praha 9, RC/IC0: 660625/0310

Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99
Listina Smlouva o z¥izeni-zastavniho prava podle ob&.z.
téinky vkladu prava ke dni 07.02.2005.

QPofadi k datu podle pravni upravy 0&inné v dobé vzniku prava

ze dne 03.02.2005. Pravni

V-831/2005-209

Jastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy3i 1,145.000,~ K&

Oprdvnéni pro
Zelenka Vladimir, Na vyhlidce 870/44, Prosek, 19000

Praha 9, RE/ICO: 660625/0310
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z.
@&inky vkladu prava ke dni 15.09.2005.

ze dne 14.09.2005. Pravni

v-7092/2005-209

Pofadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé wvzniku prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pohledavka ve vy3i 1.936.626,- K& s pf¥isluSenstvim a naklady fizeni

Oprdvnéni pro
A Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
3 PobFezni 665/21, Karlin, 18600 Praha 8, RG/ICO:
47116617

Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99
Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prédva na nemovitosti EQ

Praha 5 &.j. 147 EX-1094/2012 -63 ze dne 16.08.2012.
Z-16854/2012-209

Poradi k datu podle pravni tpravy 0&inné v dobé vzniku prava

v Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vy3i 1.237.500,~ K& s p¥isluSenstvim a naklady Zizeni

Oprdvnéni pro
Zelenka Vliadimir, Na vyhlidce 870/44, Prosek, 19000

Praha 9, RC/ICO: 660625/0310

f Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99

f Listina Exeku&ni pfikaz o zE¥izeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti EU
: Praha 1 146 EX-880/2012 -13 ze dne 03.10.2012. Pravni moc ke dni 21.12.2012

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovidté& Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2018 15:35:02

res: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Veleidl

emi: 777757 Veled List vlastnictvi: 490

kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adich (St. = stavebni parcela)
rztahu

2-566/2013-209

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky dfad
Praha 1 &.35.: 146 EX~880/2012 -101 ze dne 23.05.2013.
Z-9552/2013-209

botadi k datu podle pravni tpravy G&inné v dobé vzniku préva

stavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
sohledivka ve v¢si 721.350,- K& s pEisludenstvim a ndklady Fizeni
Oprdvnéni pro
Zelenka Vladimir, Na vyhlidce 870/44, Prosek, 19000
Praha 9, RC/I1C0: 660625/0310
Povinnost k .
Parcela: 98, Parcela: 99

Exekutorsky u¥ad Praha 1 &.9j.: 146 EX-398/2013 -16 ze dne 09.05.2013. Pravni
moc ke dni 14.06.2013.

‘,Fistina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Z-8680/2013-209

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tufad
Praha 1 &.3j.: 146 EX-398/2013 -34 ze dne 21.08.2013.
Z2-17167/2013-209

Pofadi k datu podle pravni ipravy udinné v dobé& vzniku prava

zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niheo Fédu
pohledavky ve vyEi K& 38.779,- s pfisluSenstvim a ndklady Fizeni
Oprdvnéni pro
Private investment company s.r.o., Thunovskia 183/18,
Mali Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: 04899199
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99
Listina Exekudni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky G¥ad Plzefi-mésto 134 EX-20848/2010 -014 ze dne 25.01.2011. Pravni

moec ke dni 21.04.2011. -
2-21729/2011-209

Usneseni soudniho exekutora o zméné opravnéného Exekutorsky ufad Plzefi-mésto
134 EX-20848/2010 - 436 ze dne 21.11.2017. Pravni moc ke dni 12.12.2017. Prawvni
G&inky zapisu ke dni 12.12.2017. Zapis proveden dne 04.01.2018.

- Z-12931/2017-209

Pofadi k datu podle pravni udpravy G&inné v dobé& vzniku prava

Listina

zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniha Fadu
dluh ve vysi 9.182,94 K& s pfisluSenstvim a naklady Fizeni
Oprdvnéni pro
02 Czech Republic a.s., 2Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RE/IC0: 60193336
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 59

Listina ExekuZni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniheo préava na nemovitosti EQ
Prostéjov &.3.018 EX-05180/2015 -013 ze dne 26.06.2015. Pravni a&inky zapisu ke

dni 26.06.2015. Z&pis proveden dne 30.07.2015.
V-12360/2015-209

Poradi k 26.06.2015 14:04

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro St¥edodesky kraj, Katastrdlni pracoviitd& Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTT

j prokazujici stav evidovany k daty 24.10.2018 15:35:02

I:

kres: Cz0208 Praha-vychod Obec: 538965 veles
pemi: 777757 veles

i

Enémky a daldi opd

1

fvztahu

ffizeni exekuce

UDX, Marcel Smékal
! Povinnost k
Barkovi Libu

/ kat. Gzemi Jsou Pozemky vedeny ve dvou

List Viastnictvi-: 490

&iseilnych Fadich (St. = stavebni Parcela)

obné udaje

+ exekutorsky arad Praha-vychod

e, Triists 519/22,

Malj Strana, 11800
i Praha 1, Rré/1é0- 645729/2358

afizeni exekuce
Mgr.Ing.Jiz#s Prosek
Povinnost k

Barkovd Libus
Praha 1, R&/1

Souvisejicy zdpisy
Exekuéni pfikaz k
Povinnost

|l Listina Usneseni soudy nafizeni exekuce 14 EXE-1392/2011 12 0SP8 ze dne 27.04.2011;
uloZeno na Prac. Praha

2-101339/2010-101

’ Exekutorsky tfad Plzesn - mésto

e, Triists 519/22, Maia Strana, 11800
¢o: 645729/2358

s}

Z-50345/2011-101

Prodeji nemovitosti

Parcela: 98, Parcela: 99

afizenji exekuce

Mgr.Ing.Jizi Prodek
Povinnost k

' Barkova Libuie,

J Plzefi-mésto 134 EX-04990/2011 -
.03, . Zapis
; uloZeno na Prac. Praha-vy

Z2-3236/2014-209

r Exekutorsky azaq Plzefi - masto

TrZigte 519/22,

Mala Strana, 11800
Praha 1, R&/180- 645729/2358

tizeni exekuce
UDr.Ond¥ej Hanak
Povinnost k
Barkova Libuse,
Praha 1, RG/1é0:

Katastrdlni agraq Pro

Trzist& 519

2~1237/2012-101

’ Exekutorsky Gfad Praha 5

Trzists 519/22,

Mala Strana, 11800
645729/2358

Z-61025/2012-101

/22, Mala Strana, 11800
645729/2358

Im obvodu, ve kterém vykonzva stdtni spravy katastru nemovitosti OR
Stfedoéesky kraj, Katastralni bPracovisita Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

! prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2018 15:35:02

Eres: CZ0208 Praha-vychod Obec: 538965 Veleii
emi: 777757 Veleii List vlastnictvi: 490
f kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

vztahu

istina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17 EXE-2931/201i2
-10 ze dne 27.09.2012; uloZeno na prac. Strakonice

Z-7480/2012-307
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Jifi Bulvas
146 EX-880/2012 -100 ze dne 23.5.2013, usneseni o nafizeni exekuce nabylo
pravni moci dne 13.4.2013; uloZeno na prac. Strakonice

Z-3384/2013-307

xekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 959
Listina Exekulni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 5 &.3. 147 EX-1094/2012 -61
ze dne 16.08.2012°

’ ) Z-16852/2012-209
Tistina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 5 147 EX-1094/2012 -61 ze
dne 16.08.2012. Pravni moc ke dni 10.09.2012.

2-22721/2012-209

ixekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci EU Praha 1 146 EX-880/2012 -12 ze dne
03.10.2012. Pravni moc ke dni 21.12,2012,
Z-20157/2012-209
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tFad
Praha 1 &.3.: 146 EX-880/2012 -101 ze dne 23.05.2013,
Z-9552/2013-209

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitfch vdci EU Praha-vychod 081 EX-41374/2010

H‘ 008 Jta ze dne 14,03,2011,
' /=008 Z-6440/2011-209

Exekugéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovwitych vé&ci Exekutorsky ufad Praha 1 &.j.: 146
EX-398/2013 -15 ze dne 09.05.2013. Pravni moc ke dni 14,06.2013,
Z-8677/2013-209
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky nFad
Praha 1 &.j.: 146 EX-398/2013 -34 ze dne 21.08.2013.
Z-17167/2013-209

¢ Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.JIfi Bulvas , Jablonecka 322,180 00 Praha 9
Povinnost k
Barkova Lipuég, Trzisté 519/22, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 645729/2358

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 146 Ex 398/13-7 k 14 EXE-

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti OR
Katastralni ffad pro Stfedo&esky kraj, Katastrélni pracovi#td Praha-vychod, kéd: 209,
strana 5



! VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

iy

| Prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2018 15:35:02

%res: C2%0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velesd
cemi: 777757 Veleii List vlastnictvi: 490

vV kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
vztahu

1156/2013 15 Obvodni soud Pro Prahu 8 ze dne 19.04.2013; uloZeno na Prac. Praha
Z-30422/2013-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 146 EX 398/13-141 k 17 EXE

211/2018-18 ze dne 10.04.2018. Pravni déinky zapisu ke dni 10.04.2018. Zapis

2-12291/2018-101
Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému Figeni (837 odst. 3
ex.f.) 146 EX 398/13-126, 146 EX 252/18-9 Soudni exekutor Provedl zakonné
spojeni véci a nadile vede exekudni #izeni pod
SpP. zn.: 146 EX 398/13 ze dne 10.04.2018. Pravni déinky zapisu ke dni
10.04.2018. Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prag. Praha

Z2-12291/2018-101

ouvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k pProdeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99

Listina Exekudni P¥ikaz k prodeji nemovitych véci EJ Praha 1 €.3.146 EX-398/2013 -143
ze dne 10.04.2018. Pravni Géinky zipisu ke dni 10.04.2018. Z23pis proveden dne
17.04.2018; ulofeno na Prac. Praha-vychod

2-2971/2018-209

Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr.Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzes
Povinnost k

Barkova Libufe, Trzists 518/22, Mala Strana, 11800
Praha 1, RCG/ICO: 645729/2358

4-5721/2014-405

Zzhajeni exekuce
‘ovéfenﬁ soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k

Barkova Libuge, Trzisté 519/22, Malj Strana, 11800
Praha 1, RC/1f0: 645729/2358

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Mgr. Lenka Cernoskova 018 EX~
05180/2015 ~009 ze dne 12.06.2015. pravni U&inky zépisu ke dni 26.06.2015,
Zapis proveden dne 01.07.2015; uloZeno na prac. Strakonice

2-2391/2015-307
Souvisejici Zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 98, Parcela: 99

Listina Exeku&ni Pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Prostéjov 018 EX-05180/2015 ~-065
ze dne 23.01.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 23.01.2018. Zapis proveden dne
05.02.2018; ulozeno na prac. Praha-vychod

2-672/2018-209

Iména &islovani parcel

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterédm vykondvd stifni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoZesky kraj, Katastralni pracovista Praha-vychod, xé6d: 2009,
strana 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
. prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2018 15:35:02
trres: CZ020% Praha-vychod Obec: 538965 Veleii
pemi: 777757 VEléﬁ List vlastnictvi: 490
/ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

vztahu

¥ive PK 98
Povinnost k
Parcela: 98

éna &islovani parcel

iFive PK 9%

Povinnocst k
Parcela: 99

by & upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

na
?pni smlouva V11 264/1997.
POLVZ:36/1997 Z-13400036/1997-209

Pro: Barkova LibusSe, TrZiité 519/22, Mala Strana, 11800 Praha 1 RC/IC0: 645729/2358

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
98 20100 8419
20810 7672
99 20100 45
20810 17233

ud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

ovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atralni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovi$té Praha-vychod, kéd: 209.

hotovil: Vyhotoveno: 24.10.2018 15:51:25

sky ufad zeméméficky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.
strana 7



Katastralni mapa:
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Mapa oblasti:
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 115289678-49408-190124152519 Ze tento dokument, ktery vznikl prevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 21 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovéfujici osoba: ONDREJ HANAK
Vystavil: Handk Ondiej, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor

V Praze dne 24.01.2019

|

115289678-49408-190124152519
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